Prix : 550 000€

Honoraires a la charge du vendeur

EN EXCLUSIVITE, dans le secteur recherché et privilégié de Sainte Marguerite, A
PROXIMITE DE L'ANSE MAGAUD, MAISON DE CHARME TRADITIONNELLE et
individuelle, des années 60 batie sur une parcelle piscinable de 970m2 de terrain, au fond
d'une impasse et au calme absolu.

Quelques marches vous conduisent sur une terrasse exposée sud, un hall d'entrée, une
cuisine indépendante, un cellier, une belle piéce a vivre exposée sud/ouest ouvrant sur une
véranda pleine de charme de 14m?2 par laquelle vous accédez au jardin.

Une cuisine indépendante et un cellier, une salle de bains, toilettes, deux belles chambres
de plus de 15m2 chacune.

Combles aménageables (plancher porteur)
Cloisons donnant la possibilité de redistribuer I'espace.

En sous-sol :

Deux pieces (chambres) ou salles de jeux, bureau,1 salle d'eau/WC peuvent étre
organisées en appartement d'appoint (197 hauteur sous plafond)

Une piéce chaufferie,

Plusieurs caves et espaces de rangement.

Un grand garage complete le tout. Vous pourrez garer plusieurs véhicules dans la propriété
fermée par un portail.

Des travaux sont a prévoir.
Pour plus d'informations : tél. 04 83 69 05 54 Sylvie 06 60 44 21 60



Consommation conventionnelle: KWhEP/mz2.an
Diagnostic de performance énergétique (DPE)

Logement trés performant

A 4

B EpTs I tion Surface habitable : 119.0 m?
N 277 wwh/mian Surface du terrain : 970.0 m2
D R—— Nombre de pieces : 5
E 83 ks CO¥mean Nombre de chambres : 4

Logement extrémement consommateur d’énergie
* Logement & consommation énergétique excessive
Diagnostic réalisé apres le ler juillet 2021
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